COMUNE DI CECINA
PROVINCIA DI LIVORNO

Relazione del Responsabile del procedimento
ai sensi dell’articolo 18 della LR 65/2014 e s.m.i.

Oggetto: VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBAN ISTICO — MODIFICA DI
VIABILITA DI PROGETTO IN LOCALITA S.P.PALAZZI, DELL = E SCHEDE D14a, D23, D94a,b,¢c
E DELL’ART.22 COMMA 2.1. ADOZIONE
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Premessa

In data 31.03.2017 'amministrazione ha avviatopuocedimento di variante ordinaria al RU, pubbloban
contestualmente un avviso pubblico con la finatit&raccogliere contributi da parte soggetti inteatis
pubblici o privati, finalizzati all’attuazione deglbiettivi strategici del Piano Strutturale.

Nell’ambito di questa consultazione pubblica é appasubito evidente come una serie considerevole di
richieste si riferisse ad argomenti cruciali pas$etto urbanistico e strategico del territorio awoate, tali da
richiedere approfondite riflessioni di caratter@ascitivo e programmatorio.

Alla luce di queste considerazioni e tenuto cordttichminente necessita di adeguare gli strumentlad
pianificazione comunale alla nuova normativa uréca regionale I'amministrazione si € proposta di
anticipare la redazione del nuovo piano struttyraleiando uno studio finalizzato alla realizzagoael
piano strategico di area vasta quale documentcedeayico del nuovo strumento e quale parte intégmel
quadro conoscitivo del nuovo PS, rinviando cosiflessioni su questi argomenti in un contesto gmpio

di valutazione degli indirizzi strategici futuri pe territorio comunale.

In coerenza tuttavia con quello che era lo spiitiginario della variante ordinaria si € ritenueportuno
proseguire un procedimento di variante al RU che:
— considerasse le richieste finalizzate ad una dpaezibne puntuale di previsioni gia assentite
all'interne al territorio urbanizzato come defindalle norme transitorie della LR 65/2014 e s.m.i.;
— correggesse e specificasse alcuni articoli senziificare la disciplina di piano vigente.

La presente variante quindi raccoglie le istanenute coerenti rispetto agli obiettivi fissatil &S vigente,
pervenute anche nell'ambito dell'avviso pubblicoadii sopra, e che potevano essere ricondotte ad un
procedimento semplificato di approvazione dellaste

Contenuti della variante

Questa variante al Regolamento Urbanistico riguardhiti puntuali all’interno del perimetro del torio
urbanizzato cosi come definito dallart.224 dellR 165/2014 e s.m.i. e non comporta modifiche alla
disciplina del RU vigente. E stata apportata undlifita all'articolo 22 comma 2.1 delle NTA al firdi
rettificare una non corretta definizione e i cotias riferimenti alla stessa nell’ambito delle n@ di piano.

Di seguito sono specificati i singoli interventigegto della variante.



Modifica dell’art.22 comma 2.1 delle NTA

Al fine di consentire una corretta definizione ddo che & da intendersi come edificio o manufatto
legittimamente esistente, il comma 2.1 dell’ar2Be NTA del RU vigente & stato modificato comguse

“2.1 - Sono inoltre da intendersi edifici 0 mantifét-ragratura legittimamente esistenti quelli i cui lavori
siano stati ultimati antecedentemente al 01.09.1686ddenti allepoca al di fuori della perimetraze del
centro abitato (Piano di Ricostruzione del 194&w4 Quadro Conoscitivo PS). L'avvenuta ultimazione
degli interventi entro il termine di cui sopra emgurovata dal proprietario o altro soggetto aveittdot
attraverso la presentazione di adeguata documentazione”.

Correzione del riferimento alla definizione di soipra contenuto nell’art.15 comma 4.0 lettera a):
“4.0 - Nell’ambito del “corridoio autostradale” deito dal PS, per una profondita di ml. 100 peoldella
Variante Aurelia, sono consentiti esclusivamente:

a) per gli edifici in—muratura esistenti, interventi di manutenzione ordinarisanotenzione
straordinaria, con l'esclusione della collocaziatienuovi manufatti stabilmente ancorati al
suolo, autorimesse, locali di sgombero, piscine,.,eaestauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia senza demolizione e rino®one, che non comportino modifiche
dell'ingombro planivolumetrico del fabbricato.

Modifica inerente le modalita d’attuazione dellhesda D14a

Descrizione: Area delimitata dalla ferrovia e leadh statale vecchia Aurelia, e a nord dalla sclEta
caratterizzata da plurifunzioni (attivita urbansyguttive, artigianali e residenza).

Obiettivi: Riqualificazione del contesto e realizmme della strada compresa nella scheda.

Attualmente, nell'ambito della scheda sono consiguer aree le cui superfici, singole o0 associageiltino
pari ad almeno 3500 mq, interventi di nuova edfficae e/o ampliamenti per una Sul massima pari/ad 1
della SF da destinare ad attivita urbane e/o gitpioduttive. Tale possibilitd potra essere etsecfino alla
saturazione del dimensionamento assegnato alla@che

Per favorire interventi finalizzati all’attuaziodegli obiettivi della scheda I'amministrazione rgthiesta dei
soggetti interessati ha inteso accogliere le igapervenute modificando il parametro relativo &l
necessaria per realizzare gli stessi portando@8a q.

Modifica intersezione di progetto a S.P.Palazzi

Nell'ambito di una ridefinizione della viabilita ¢ale del centro abitato di S.P.Palazzi e statdutze la
soluzione dell'intersezione stradale tra la SR68&r“la Val di Cecina” e la bretella di collegametrta la
stessa e la SR206 “Pisana-Livornese”. Il piano nigeindividua, nel dossier mobilita allegato al RU,
l'intersezione come un nodo urbano di progetto daolversi” attraverso la realizzazione di una mini
rotatoria, anche per la previsione del collegamdrola SR68 e I'ex comparto artigianale Dd3. Tale
collegamento non ritenuto piu di primaria importandefinito esclusivamente come pedonale e cidabil

la nuova previsione del sensi di marcia del primatt@ della SR68 hanno portato a valutare comédaitea
una soluzione con intersezione a raso senza riatator

Pertanto le vigenti previsioni di rotatoria e dabilitd di collegamento col comparto ex Dd3 vengono
stralciate dalle tavole di progetto del RU (P.02vi®ioni di Regolamento Urbanistico — Centro, P.06
Previsioni di Regolamento Urbanistico — Centro&tbitSan Pietro in Palazzi), oltre che dalle taadliegate

al dossier mobilita dello stesso strumento urbeaist

Modifica inerente le modalita d’attuazione dellhesda D23

Descrizione: Area posta lungo la strada Regiondla 6.P.Palazzi

Obiettivi: Riqualificazione del contesto e realizmme della strada compresa nella scheda.



La scheda attualmente prevede tra le prescriziorgdlizzazione della rotatoria di progetto detscat punto
precedente. Per le motivazioni di cui sopra taésgrizione viene stralciato e la scheda modifidatgrendo
la prescrizione per la realizzazione/cessione delailita interna ciclo/pedonale di collegamenta Via Val

di Cecina e il comparto ex Dd3.

Modifica inerente le modalita d'attuazione dellheda D94 a,b,c

Descrizione: Area posta tra Corso Matteotti, viadeci, via Pacinotti, vicolo Bargilli.

Obiettivi: Riqualificazione dell'area con Perequaa urbanistica e la riproposizione degli elemenbipri
del modello della citta ottocentesca. La perequmeziorbanistica € finalizzata al trasferimento diuvd
impropri da ambiti urbani verso aree piu idone@sjpitare tali volumi consentite dal RU.

La scheda attualmente prevede per la sua attuacieEngenga realizzata da almeno 2 dei 3 sub-conipart
cui é suddivisa. Constatata la possibilita di nisattendere comunque quelli che sono gli obietlslia
stessa previsione é stata valutata favorevolmanpedsibilitd di non vincolare I'attuazione deltzeda alla
contemporaneita degli interventi.

Nello specifico viene stralciato tale riferimento.

Inoltre viene piu chiaramente specificata la tigidodi accessibilita anche agli edifici interclesistenti
come di seqguito riportato: “Dovra essere garantiéocessoanche carrabile agli edifici ed aree che
risulterebbero interclusi a seguito degli intervelella scheda”.

Fasi del procedimento

La variante in oggetto risulta essere “semplifitaiasensi dell'art.30 comma 2 della LR 65/2014.r@.5e
pertanto, ai sensi dellart 16 comma 1 lettera kadeR 65/2014 e s.m.i., non € soggetta all'avve d
procedimento di cui all'art. 17 della suddetta &egg

La proposta di variante € stata sottoposta all'esdefia 2° Commissione Consiliare “Assetto e gestidel
territorio - Trasporti” del 14.03.2018.

In data 19.03.2018 é stato acquisito il parereravae della commissione edilizia.

La variante é stata sottoposta a procedura senatéifidi verifica di assoggettabilita in applicazoelle
disposizioni di cui allart.5 comma 3 ter della LF0/2010 e s.m.i., e con provvedimento n.237 del
21.03.2018 del Presidente del NUV si & conclugoatedimento relativo a tale verifica dando atttbedeon
assoggettabilita.

In data 16.03.2018 (prot.10860/2018) sono statsgagti presso il competente Ufficio del Genio [@ivi
Valdarno Inferiore e Costa, gli elaborati prescdtlle direttive tecniche regionali cosi come dgifidal
DPGR 53R/2011 compresa la certificazione dell'egsrez dall'effettuazione delle indagini geologico-
tecniche.

Conclusioni

Per i contenuti esposti, riscontrato che la vaeiaigponde nei contenuti alle disposizioni di clling.30
comma 2 della LR 65/2014 e s.m.i. (si veda l'appodrelazione motivata del Responsabile del
procedimento ai sensi dell’articolo 32 comma 1 alellessa legge regionale), si ritiene che il Cdinsig
Comunale possa adottare la presente Variante derafali

L'iter di adozione seguira il procedimento semphfio disposto dall’art.32 della L.R. n. 65/2014.ra.5 il
quale specifica che dopo I'adozione da parte delure, la variante & trasmessa alla regione e alangia,

e depositata per trenta giorni dalla data di peblibne del relativo avviso sul BURT ed é resa sgibéde

sul sito istituzionale del comune. Entro e noneotale termine, chiunque pud prenderne visioneesemtare
osservazioni.



Decorso il termine di cui sopra, la variante € apata dal comune che controdeduce in ordine alle
osservazioni pervenute e pubblica il relativo amgsl BURT. Qualora non siano pervenute osservazmsn
variante diventa efficace a seguito della pubblmaa sul BURT dell’avviso che ne da atto.

Cecina, 21/03/2018

Il Responsabile del Procedimento
Christian Ciampi

Pianificatore Territoriale

Servizi alle imprese e al cittadino

Comune di Cecina



